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ZA ZARZADZANIE

NIERUCHOM

OSCIAMI?

WIELU Z NAS TRAKTUJE POJUECIA , ADMINISTRATOR" |,ZARZADCA NIERUCHOMOSCIAMI" JAKO SYNONIMY,
TYMCZASEM SA TO ZUPEENIE ROZNE FUNKCJE. NA CZYM POLEGA SPECYFIKA TYCH STANOWISK?
CZY SA ONE W OGOLE POTRZEBNE?

a poczatku lat 90.

XX w. na polskim

rynku coraz ak-

tywniej dzialaly

przedsigbiorstwa
deweloperskie. Mieszkancy
zaczeli tez prywatyzowaé lo-
kale, nalezace wcze$niej do
przedsiebiorstw panstwowych
i gmin. W efekcie rosta liczba
budynkéw, majacych wielu
wlascicieli. Zarzadzanie tego
typu nieruchomos$ciami wy-
magalo zupelnie innego po-
dejécia.

Nowe standardy wypraco-
wano w ustawie o wlasnosci
lokali, ktora obowiazuje od
stycznia 1995 roku. Wraz z ta
ustawa wprowadzono w zycie
pojecie wspdlnot mieszkanio-
wych. Taka wspolnote tworzy
ogo6l wlascicieli, ktorych lo-
kale znajduja sie w obrebie
okreslonej nieruchomosci,
np. wielorodzinnego budyn-
ku.

Wyhér zarzadu

Wspoélnoty liczace mini-
mum cztery lokale maja
obowigzek wyboru zarzadu.
Organ ten zajmuje si¢ bieza-
cymi sprawami dotyczacymi
utrzymania nieruchomosci
w nalezytym stanie. Repre-
zentuje takze mieszkancow
w kontaktach z instytucjami
zewnetrznymi i firmami.

Czlonkowie wspdlnoty
moga powolaé zarzad wlas-
ny, czyli jedna lub kilka os6b
fizycznych z grona wlaSci-
cieli mieszkan. Do zarzadu
wlasnego mozna tez wybraé
kogo$ spoza wspélnoty. Ale
taka osoba powinna mieé
ukonczone osiemnascie lat i
posiadaé pelnie praw.

Zarzad powierzony

Wspdlnota moze powierzyc
zarzadzanie nieruchomoscia,
osobie z zewnatrz, czyli tzw.
zarzadcy. Wowczas mamy do
czynienia z zarzadem powie-
rzonym. To stanowisko moze
pehnié osoba fizyczna. Sa row-
niez specjalistyczne formy
zajmujace si¢ zarzadzaniem
nieruchomos$ciami. Zasady
wspolpracy miedzy zarzadca
a wspolnota mieszkaniowa
okresla sie w umowie o zarza-
dzaniu nieruchomoécia.

Funkcje zarzadcy

Czym dokladnie zajmuje sie
zarzadca? Wypelnia on m.in.
takie funkcje jak:

* kontrola stanu techniczne-
go budynku;

* utrzymanie bezpieczenstwa
wewnatrz nieruchomoéci i
wokol niej;

» od$niezanie chodnikow,
drég osiedlowych i tere-
noéw przyleglych;

« nadzorowanie porzadku do-
mowego;

» administrowanie zielenia;

* podpisywanie uméw z do-
stawcami mediow;

e organizacja remontow i
nadzor nad ich przebie-
giem;

eumozliwienie systema-
tycznych kontroli przez
straz pozarna,

* organizowanie zebran i glo-
sowan;

« informowanie wspolnoty o
prowadzonej dzialalnosci.

Funkcje administratora

Zdarza sie, ze zarzad wlas-
ny wspolnoty nie jest w sta-
nie wypelia¢ obowiazkéw
zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomos$ciag. Wowcezas
moze powierzy¢ te zadania

Fot. Adobe Stock
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firmie zewnetrznej lub admi-
nistratorowi. Administrowa-
nie nieruchomoscia jest wiec
pojeciem wezszym i dotyczy
przede wszystkim opieki nad
nieruchomoscia. Zakres zadan
administratora obejmuje:
* pobieranie oplat czynszo-
wych;
e wykrywanie awarii oraz
ich usuwanie;
e utrzymywanie czystosci na
terenie wsp6lnoty lub nad-

z6r nad firma sprzatajaca,
« przeprowadzanie i nadzoro-
wanie remontow;
« prowadzenie dokumenta-

cji lokalowej;
eopracowywanie aktow
prawnych wspdlnoty.

Administrator nie odpowiada
za zarzadzanie nieruchomoscia.
Dokladny zakres jego obowiaz-
kow powinien zostac okreslany
W umowie cywilnoprawnej za-
wartej miedzy nim a zarzadem
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Kompetencje zarzadcy

i administratora

Od stycznia 2014 roku za-
rzadca nieruchomos$ci nie
musi mie¢ ukonczonych
studiow kierunkowych, ani
licencji. Dokumenty te nie sa
rowniez wymagane od wlas-
cicieli firm zarzadzajacych
budynkami mieszkalnymi.

!!

L |

wspdlnoty mieszkaniowej (lub
firma zarzadzajaca).

L.

Podobnie jest w przypadku
administratora. Musi on jed-
nak posiadaé¢ aktualne ubez-
pieczenie odpowiedzialno$ci
cywilnej za potencjalne szko-
dy wyrzadzone podczas wyko-
nywania obowigzkow.
Jednakze opieke nad bu-
dynkami lepiej powierzy¢ wy-
kwalifikowanemu zespolowi
— radza eksperci. Licencja to
gwarant odpowiedniej wiedzy
oraz umiejetnoSci.oprac. ps

NASZ DOM

Wydawca: GRUPAWM Sp. zo.0.,
ul. Tracka 5, 10-634 Olsztyn

Koordynacja i reklama: Jacek Warminski
tel. 514 800 515 | j.warminski@gazetaolsztynska.pl

Koordynacja i reklama: Edyta Gwdzdz

tel. 609 210 667 | e.gwozdz@gazetaolsztynska.pl
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Firma Ippon Group wedlug
niezaleznego ogdlnopolskiego
rankingu najlepszych dewe-
loperéw mieszkaniowych w
2021 roku zajeta wysokie, 10
miejsce! Zestawienie opubli-
kowano w ,,Dzienniku Gaze-
cie Prawnej”. Jest to ogromny
sukces i wyr6znienie dla firmy
oraz miasta Olsztyn. Ippon
Group zostal doceniony za dy-
namiczny rozwdj, wizje, jakosé
premium oraz spoleczng od-
powiedzialno$¢ biznesu. Firma
Ippon Group, jako jedyna w
Olsztynie, znalazta si¢ w czo-
téwce rankingu najlepszych
deweloperow w Polsce.

Ciezka praca

-wspolny sukces

Tak ogromny sukces firmy
jest wynikiem cig¢zkiej pracy
calego zespolu pracownikéw
Ippon Group. To specjalisci
w swoich dziedzinach, ktdrzy
z zapalem angazuja si¢ w ko-
lejne projekty inwestycyjne.
Firma za swoja dziatalnos¢
zostala wyr6zniona wieloma
prestizowymi nagrodami i
tytulami: Deweloper Roku
2020, Deweloper Roku 2021
oraz Dobra Marka 2021. Nad
caloscig realizowanych proce-
sOw czuwa Prezes Zarzadu —
Anna Bocian.

Najlepsza lokalizacja

w Olsztynie

Szczeg6lnie wyrozniony w
rankingu zostal projekt osied-
la Aurora w Olsztynie. To
osiedle budowane w standar-

AUR®RA

dzie premium, skfadajace si¢
z dziewigciu nowoczesnych,
eleganckich i wygodnych bu-
dynkow, zaprojektowanych w
harmonii z otaczajaca je na-
tura.

W grudniu rozpoczela sie
sprzedaz ostatniego, czwarte-
go etapu tego przedsigwzigcia.
W jego ramach wybudowane
zostang dwa budynki: Saturn

i Minerwa. Zaplanowano w
nich tacznie 135 mieszkafn.
Ich powierzchnia jest zrdz-
nicowana, tak by zaspokoic¢
wszystkie oczekiwania Klien-
tow — od 34 m kw. do 130 m
kw. powierzchni.

Apartamenty

z wyjatkowymi ogrodami

zimowymi

Aurora to jedyne osiedle w
Olsztynie, w ktorym dostgpne
s3 apartamenty z ogrodami zi-
mowymi. Takie pomieszczenie
odpowiednio zaaranzowane
moze by¢ zaréwno bardzo
funkcjonalne, jak i urokliwe.

W ogrodzie zimowym moz-
na swobodnie odpoczaé w
otoczeniu roslin, bez potrzeby
wychodzenia na zewnatrz. To
idealne miejsce do uprawia-
nia zi6l i roSlin ozdobnych.
Zbudowane z przeszklonych
Scian pozwalaja cieszyé¢ sie
widokiem parku i otaczajacej

przyrody, nawet przy nieko-
rzystnej pogodzie. Mozna si¢
w nich napi¢ swojej ulubionej
kawy i zrelaksowac. Pomiesz-
czenie uzupeinione o stolik i
miejsca do siedzenia to ideal-
ny drugi salon. Taka aranza-
cja to dodatkowa przestrzen
na spotkania towarzyskie oraz
komfortowy wypoczynek.

Apartamenty

z piecioma pokojami

Osoby, ktore poszukuja
przestrzeni oraz wygody,
znajda tutaj swoje wymarzo-
ne mieszkanie. W ofercie do-
stepne sg mieszkania i apar-
tamenty majace od dwoch do
pieciu pokoi. To funkcjonalne,
wyciszone mieszkania i aparta-
menty z prywatnymi tarasami
o powierzchniach si¢gajacych
nawet 95 m kw. W niektdrych
mieszkaniach znalazly si¢ do-
datkowe pomieszczenia na
pralnie czy spizarnie.

FIRMA IPPON GROUP, BUDUJACA OSIEDLE AURORA, JAKO JEDYNA
W OLSZTYNIE ZNALAZEA SIE W CZOtOWCE RANKINGU NAJLEPSZYCH
DEWELOPEROW W KRAJU.

Na osiedlu Aurora wysoko$é
mieszkan zaczyna si¢ od 2,72
m, podczas gdy standardowa
wysoko$¢, dostepnych lokali
na rynku to 2,50 m. Glebo-
kos$¢é balkonow to od 1,80 m
do nawet 2,20 m, co jest roz-
wigzaniem niespotykanym,
gdyz przewaznie maja one
glebokos¢ jedynie 1,50 m.

Wyrdzniajgca sie

architektura

Architekcei osiedla Aurora
zadbali o kazdy szczegol nie
tylko w mieszkaniu, ale tak-
ze aranzujac wspdlne czesci.

Dziedziniec oraz teren osied-
la porasta bogaty roslinnos¢,
sg tu tez liczne rozwiazania
przyjazne rodzinom z dziec-
mi. Dostepny jest bezpiecz-
ny plac zabaw, silownia
zewnetrzna oraz chodniki i
alejki. Osiedle Aurora jest
ogrodzone i monitorowa-
ne dla bezpieczenstwa jego
mieszkancow.

Atrakcyjnos¢ lokaliza-
cji osiedla Aurora to takze
mozliwo$¢ korzystania z sg-
siadujacych terendéw rekre-
acyjnych. Znajduja si¢ tam
liczne alejki spacerowe, park
jordanowski oraz najwigkszy
plac zabaw w mieScie.

Przede wszystkim

lokalizacja

Aurora jest bardzo dobrze
skomunikowana z resztg
miasta. W odlegtoSci dwdch
minut pieszo, znajduja si¢
przystanki komunikacji miej-
skiej umozliwiajace dostanie
si¢ do kazdego miejsca w
Olsztynie. W bliskim sasiedz-
twie sa szkoly, przedszkola,
placowki medyczne, a takze
galerie handlowe. Nie bra-
kuje takze lokali ustugowych,
takich jak fryzjer, dentysta
czy poczta.

Osiedle Aurora

to idealny wyhor

Osiedle Aurora to idealny
wybdr dla aktywnie zyjacych
osob, ktére cenig sobie kom-
fort zycia w mieScie, dogod-
ny dojazd do pracy, szkoly, a
takze doskonale warunki do
wypoczynku w ciszy. Jest to
juz ostatnia szansa na zakup
mieszkania w tej lokalizacji,
poniewaz obecnie w sprzeda-
zy jest juz ostatni budynek.

an dostepny jest w biurze
L. Franciszka Barcza 50.
uzyskac, dzwonigc pod numer
8 4219 oraz piszac na adres

.olsztyn.pl.

66220tbr-B
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Kolejng informacja, ktora
pragne w punktach przekazac
jest kwestia podejmowania
uchwal. I tak:

1. Uchwaly podejmowane sa
w zwigzku z: uzyskaniem
decyzji, uzyskania oswiad-
czenia woli badz uzyska-
nia zgody dla zarzadu
na dokonanie czynnoéci
przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu.

2. Uchwaly zapadaja wiek-
szo$ciag glosow liczong
wedlug wielkosSci udzia-
16w, moga zdarzy¢ sie wy-
jatki i spos6b glosowania
moze by¢ zmieniony na
podstawie zadania 1/5
udzialow w nieruchomo-
$ci wspdlnej, w tzw. tryb
s1na 1’ gdy suma udzia-
16w nie jest rowna 1 albo
wiekszo§¢ udzialow na-
lezy do 1 wlasciciela badz

PODEJMOWANIE
UCHWAL WE WSPOLNOCIE

oba warunki spelnione
s lacznie.

3. Uchwaly podejmowane
sa: na zebraniu, w drodze
indywidualnego zbierania
glosow lub w trybie mie-
szanym (dwa ostatnie
sposoby wymagaja po-
wiadomienia whascicieli
na piS$mie o tresci podje-
tej uchwaly).

4. Glosy oddawane sg po-
przez zlozenie wlas-
norecznego podpisu
na liscie zalaczonej do
uchwaly w odpowied-
nim wierszu (TAK, NIE
ewentualnie WSTRZY-
MAL SIE).

5. W obecnych czasach co-
raz wiecej uchwal zapada
poprzez zbiera¢ glosy w
formie elektronicznej lecz
taki tryb wymaga dodat-

. -__'___-’

I

kowych ustalen prawnych
podjetych przez wspolno-
te.

6. W razie braku wymaganej
wiekszoS$ci uchwala moze
zosta¢ skierowana przez
zarzad lub zarzadce do
rozstrzygniecia przez sad
W postepowaniu niepro-
cesowym.

7. Wlasciciele moga zaskar-
zy¢ uchwale do sadu w
przypadku niezgodnoéci
z przepisami prawa lub
gdy narusza zasady pra-
widlowego zarzadzania
badz narusza interesy
wlasciciela lokalu.

Podejmowanie uchwat we
wspdlnocie mieszkaniowej w
dobie pandemii

W dobie Covid -19 , gdy
zorganizowanie walnego

zebrania wlascicieli lokali
okazalo si¢ by¢ praktycznie
niemozliwe , idealnym roz-
wigzaniem , na miare aktu-
alnej sytuacji pandemicznej
, stal si¢ zdalny tryb prac nad
uchwatami.

Programy do obstugi wspo6l-
not mieszkaniowych, umoz-
liwiaja umieszczanie uchwal
administratorom nierucho-
mosci a wlascicielom lokali
- glosowanie nad nimi w sy-
stemie internetowym. Kazdy
mieszkaniec moze otrzymac
dostep do kartoteki lokalu,

REKLAMA

MIESZKANIOWEJ

ktora zawiera szereg informa-
¢ji o nieruchomoéci oraz po-
siada zaktadke umozliwiajaca
oddanie glosu nad uchwata-
mi.

O przeprowadzanym gloso-
waniu mozna poinformowac
wlaScicieli za poSrednictwem
poczty e-mail , wywiesza-
jac komunikat na czeSciach
wsp6lnych nieruchomosci czy
poprzez wiadomo$é SMS.

Forma dokumentéw prze-
slanych do e-kartotek jest
zgodna z litera prawa i opra-

cowana przez specjalistow
zajmujacych sie informatycz-
nymi rozwiazaniami dla za-
rzadcoéw nieruchomodci.

Portale internetowe do ob-
slugi wspoélnot mieszkanio-
wych umozliwiaja wlascicie-
lom lokali oddawanie glosu
nad uchwalami w spos6b bez-
pieczny co znaczaco wplywa
na potencjal podejmowania
decyzji w czasach pandemii.

W razie pytan zapraszam
do skorzystania z ustug firmy
MGN Nieruchomoéci.

SERDECZNIE ZAPRASZAM

NIERUCHOMOSCI

biuro@mgn.olsztyn.pl

ul. Kotobrzeska 13, lok. 213
10-444 Olsztyn

Nowy wymiar
zarzadzania
tel. 695 643 050

tel./fax 89 764 00 00

www.mgn.olsztyn.pl

89220TBR-A-M




5

LUTY 2022 | GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL | REKLAMA ‘

A ET Nieruchomosci? o

INVESTMENT GROUP Dla nas bez tajemnic! Qi€

spotka komandytowa

Lider w zarzadzaniu nieruchomosciami i wynajmie mieszkan.
Wiarygodny partner z ponad 20-letnim doswiadczeniem
- ponad 60 wspolnot pod opieka.

@ — kompleksowe zarzadzanie nieruchomosciami i wspdélnotami (nie tylko realizacjami ARBET Investment Group)
'r{\ — wynajem mieszkan (ponad 100 mieszkan w ofercie) oraz ustugi zarzgdzania wynajmem

@ — catodobowe wsparcie techniczne w przypadku awarii

Gﬁ% — strefa klienta z internetowym dostepem do rozliczen

% — petna obstuga ksiegowa

&

— skuteczne egzekwowanie naleznosci i zobowigzan dewelopera wobec wspdlnot

— organizowanie i nadzorowanie napraw i remontow budynkow
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ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI | WYNAJEM MIESZKAN

ARBET Investment Group sp. z 0. o. sp. k

g ul. Budowlana 3 @ 89 521 80 60 8 zarzadca@arbet.olsztyn.pl

101220tbr-A-G
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UZA WS
MIESZKA

NAWET OSOBY ZAMIESZKUJACE BLOKITKAMIENICE ™
ZARZADZANE PRZEZ WSPOLNOTY MIESZKANIOWE,

CZESTO NIE WNIKAJA DOKELADNIE W SPOSOB
FUNKCJONOWANIA TAKICH PODMIOTOW. NA POCZATKU
2020 R. WIELU W ASCICIELI MIESZKAN, KTORZY WCZESNIEJ
NIE INTERESOWALI SIE PRAWEM DOTYCZACYCH WSPOLNOT,
MOGLO JEDNAK ODCZUC PEWNA ZMIANE,

N
. &,
: Zaktad Budynkéw l
| Komunalnych I Sp. z o.0. rw ,
|

w Olsztynie

REKLAMA

ul. Zamenhofa 16, 10-280 Olsztyn, tel./fax 89-526-66-58, www.zbk1.olsztyn.pl

PROFESJONALNY ZARZADCA
NIERUCHOMOSCI
WSPOLNOT
MlEsz’lgANmWYCH

Fot. Adobe Stock

hodzi o noweli-
zacje ustawy o
wlasno$ci lokali,
dzieki ktorej wiele
malych wspdlnot
mieszkaniowych zaczelo
funkcjonowac podobnie jak
wspolnoty w znacznie wiek-
szych blokach. Opisywana
zmiana wplynela na bardzo
wiele aspektow zarzadzania
niewielkimi budynkami wie-
lorodzinnymi (liczacymi od 4
do 7 lokali). Postanowili$my

Jestesmy, aby wraz z Pannistwem mie¢ wptyw na to,

jak bedzie wyglqdata rzeczywistos¢ w naszym otoczeniu.

71220tbr-A -P

DOLNOTA
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odpowiedzie¢ na pytanie, czy
tegoroczne zmiany rzeczywi-
Scie sa korzystne dla wlasci-
cieli mieszkan.

Optacanie zarzadcy nie

bedzie koniecznie potrzebne

Na wstepie warto przypo-
mnie¢, ze istotne zmiany
dotyczace sposobu zarzadza-
nia niektorymi budynkami
mieszkalnymi wprowadzila
ustawa z dnia 13 czerwca
2019 r. o zmianie ustawy o

Krajowym Zasobie Nieru-
chomoéci oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2019
poz. 1309). Ten akt praw-
ny zmodyfikowal ustawe o
wlasnosci lokali z dnia 24
czerwea 1994 r. (Dz.U. 1994
nr 85 poz. 388) miedzy in-
nymi w zakresie liczby lokali
wchodzacych w sklad malej
wsp6lnoty mieszkaniowe;.
Wspomniana liczba spadla z
siedmiu do trzech. Zmianie
nie ulegla natomiast zasada,
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zgodnie z ktéra do zarzadza-
nia nieruchomoscia wspolng
przez mala wspolnote zasto-
sowanie znajduja przepisy
kodeksu cywilnego i kodek-
su postepowania cywilnego
(dotyczace wspotwlasnosci).
,Mala wspodlnota mieszka-
niowa funkcjonuje w sposob
o wiele mniej sformalizowa-
ny (m.in. ze wzgledu na brak
wybieralnego zarzadu). Nie
oznacza to jednak, ze w przy-
padku takiej wspolnoty po-
dejmowanie decyzji zawsze
bedzie szybsze i latwiejsze”
- wyjaénia Leszek Markie-
wicz, ekspert portalu Nieru-
chomosciSzybko.pl.

Zmiana przepisow obowia-
zujaca od 1 stycznia 2020
r. oznacza rowniez, ze we
wspolnotach liczacych od
czterech do siedmiu lokali
mieszkalnych i uzytkowych
powinien zosta¢ powolany
zarzad. W jego sklad moze
wchodzié¢ jedna osoba lub
kilka osob. Zwykle sg to
wlasciciele mieszkan i lo-
kali uzytkowych znajduja-
cych si¢ w danym budynku.
Warto réowniez pamietac,
ze kompetencje zwigzane z
zarzadzaniem blokiem lub
kamienica mozna przekazac
wyspecjalizowanemu zarzad-
cy. Takie rozwiazanie bedzie
jednak generowalo dodatko-
we koszty. Jezeli wlaSciciele
lokali chea ich uniknagé, to
najlepiej po prostu powo-
ta¢ do zarzadu osoby, ktore
juz weczeéniej wykazywaly
si¢ aktywnoscia podczas za-
rzadzania mala wspoélnota
mieszkaniowa. ,Podobnie jak
w przypadku duzo wiekszych
wspoélnot mieszkaniowych,
watpliwosci wzbudza nato-
miast odpowiedZ na pytanie,
czy profesjonalny zarzadca
(wybrany na podstawie art.
18 ustawy o wlasnosci loka-
li) moze funkcjonowaé jed-
noczesnie z zarzadem wy-
lonionym przez wlaScicieli
mieszkan. Orzecznictwo nie
jest bowiem jednoznaczne w
tej kwestii” - dodaje Leszek
Markiewicz, ekspert portalu
NieruchomosciSzybko.pl.

W duzej wspdlnocie tatwiej

jest podejmowac decyzje

Dla wspdlnot liczacych od
czterech do siedmiu miesz-
kan, zmiany prawne z po-
czatku 2020 r. na pewno
oznaczaja pewne niedogod-
noéci. Chodzi miedzy inny-
mi o konieczno$¢ sprostania
réznego rodzaju wymogom,
ktére okresla Rozdzial 4
ustawy o wlasnos$ci lokali.

Fot. Adobe Stock

Przyklad stanowi koniecz-
no$¢ przeprowadzania ze-
bran zgodnie z ustalonymi
procedurami. ,Ustawa o
wlasnosci lokali naklada
rowniez na duza wspoélnote
mieszkaniowa obowiazek
prowadzenia bardziej ztozo-
nej dokumentacji. Czasem
bedzie to oznaczalo koniecz-
no$¢ oplacenia ustug zarzad-
cy lub ksiegowej” - podkresla
Leszek Markiewicz, ekspert
portalu NieruchomosciSzyb-
ko.pl.

Wydaje sie jednak, ze tego-
roczne zmiany prawne beda
mialy réwniez jednoznacz-
nie pozytywny efekt. Chodzi
przede wszystkim o uspraw-
nienie zarzadzania niewielki-
mi budynkami wielorodzin-
nymi. Od poczatku biezacego
roku, codziennymi sprawami
zwigzanymi z zarzadzaniem
takimi budynkami (liczacy-
mi od czterech do siedmiu
lokali) zajmuje sie tylko za-
rzad lub profesjonalny za-
rzadca. Taka sytuacja moze
przyspieszy¢ podejmowanie
decyzji powiazanych z mniej
istotnymi kwestiami. Jezeli
natomiast chodzi o sprawy
przekraczajace zakres zwy-
klego zarzadu budynkiem, to
podejmowanie decyzji nadal
nastepuje na drodze gloso-
wania. ,Spora roznica wiaze
si¢ jednak z faktem, ze obec-
nie we wspolnotach z cztere-
ma - siedmioma lokalami nie

bedzie juz wymagana jedno-
my$lnoé¢” - zaznacza Leszek
Markiewicz, ekspert portalu
NieruchomosciSzybko.pl.

Wymég jednomys$lnoSci
podczas glosowania wyni-
kajacy z kodeksu cywilnego
wceze$niej skutkowal trud-
nos$ciami w podejmowaniu
decyzji dotyczacych np.
waznego remontu. Jezeli
okolicznosci tego wymagaly,
wlasciciele lokali posiadajacy
lacznie co najmniej polowko-
wy udzial w nieruchomosci
wspoélnej musieli domagaé
sie rozstrzygniecia przed sa-
dem (na podstawie artyku-
hu 199 kodeksu cywilnego).
Obecnie do podejmowania
waznych decyzji przez wspol-
noty, ktore zmienily swoj
status wystarczy po prostu
wiekszos¢ glosow. Zwykle ob-
licza si¢ ja z uwzglednieniem
udziatlu glosujacych wlasci-
cieli lokali w nieruchomoéci
wspolnej. ,Wlasciciele miesz-
kan i lokali uzytkowych na
mocy wczeéniejszej umowy
lub uchwaly podejmowanej
w zwyklym trybie (glosowa-
nia udzialami) moga jednak
ustali¢, ze w danej sprawie
bedzie obowiazywala zasada,
zgodnie z ktora jeden lokal
sposiada” jeden glos” - pod-
sumowuje Leszek Markie-
wicz, ekspert portalu Nieru-
chomosciSzybko.pl.

Zrédto: Leszek Markiewicz,
ekspert portalu NieruchomosciSzybko.pl

REKLAMA

AR Moy Dom

ROK ZAtOZENIA 1993

Stowarzyszenie Wspotwilascicieli

Nieruchomosci ,,M0J DOM”
10-432 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 36,
tel. 89 533-11-22, 89 533-11-94

ZARZADZANIE

NIERUCHOMOSCIAMI

WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH

PROFESJONALNA OBSLtUGA,

KONKURENCYJNE CENY

e-mail: olsztyn@swnmojdom.pl,

www.swnmojdom.olsztyn.pl
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o IPPON BARCZA SP.Z 0.0. / .1..:‘-'.:““ 5 . '. X . L ’ §
Osiedle Aurora, ul. Barcza 50 ( g, e 'é i 2% =\ y @
Etap 3.2 budynek Luna, mieszkania ("st .‘" RES w“‘;ﬁa y i | L8 SR e
od 56 do 78 mkw. W sprzedazy IV etap 1. @‘f = M i \ ?..';:?v _f-___-,:' Osiedle— ’:1|
inwestycji, 135 mieszkan o pow. od 34 do _%" Fass € TRl vadge Jarote v . a™
130 mkw. li: IS 1\ e R L )
e "'\\ \ -,!“;:r TJ?‘?‘ o _1_.
. ’- rr - \ Ok * .CC U —_-.l \Ll -
ANGO DEVELOPMENT W= *N88 2NN T, sa uzen ]
W OLSZTYNIE { g - :1:{-‘ W O § i F=— m'__: = —
Ngwy Bar.tag i “.g"{ir"t‘j‘%‘u‘-" I qu. "'"L L :— .}‘ = E‘I
mieszkania od 28 do 76 mkw. p\j .-t}- ‘__ — v; 'j:_"r‘{-“ c @fl‘: b e
) 3 -\ 2, L - = bt A S |
9 ROMBUD WPB SP.Z 0.0. ; Pt ¢E‘ —~ ;\'\ll‘ll" b’\'
Villa Symfonia, ul. Ketrzynskiego 8A, b-i = r‘ 4 ' I'|| ‘l:‘ 'v""' {‘,s‘ lLl !' \1\:
mieszkania od 36 do 93 i G,,,Lﬂ ‘ st ol AR L’;".'::, A1)
ik Bteewsbigs d‘_ .-.-_.;':." -fw"*\{ .-—1“. l‘
GRUPA DEVELOPERSKA . 14 s =t a1 el
MAK-DOM HOLDING SA (/s if =i oY e \;ﬁ}v‘/
Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska (- ~§: : U S B TG
Mieszkania od 29 do 68 mkw. :l,!.ui ot
6 NOWE ZATORZE
INWESTYCJE SP.Z 0.0.
Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej
(vis a vis Agapitu) '

mieszkania od 57,6 do 65,5 mkw.

ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANE IPB
SP. Z0.0.
Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
mieszkania od 39 do 73 mkw.
OApartamenty Ukiel, ul. Battycka
mieszkania od 62 do 87 mkw.
e Inwestycja HARMONIA ul. Bydgoska
mieszkania od 41 do 67 mkw.

N

\

AZ-BUD STANISLAW ANDRZEJ
ZABOROWSKI, ZDZISLAW
CECHOWSKI SPOLKA CYWILNA
LESNA OAZA

ul. Marii Zientary-Malewskiej 59,
mieszkania od 57,28 do 71,82 mkw.

7

PBO EKOBUD SP.Z 0.0.

(@ Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.
Budynek mieszkalny wielorodzinny
z podziemnym garazem, ul. Kasprzaka
mieszkania od 40 do 86 mkw.

9 PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWLANE MAS-BUD
SPOLKA JAWNA

Horyzont Jaroty mieszkania

| etap—od 58,80 - 63,27mkw

Il etap —od 47,39 - 84,79mkw

Il etap—od 31,83 - 79,60mkw
.GRAND HOUSE ul. Niepodlegtosci

gotowe do odbioru mieszkania

od 97 do 100 mkw.
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Osiedle Lesna lll etap ul. Le$na
—budynek 1A i 1B - mieszkania pow. od
43 do 92 mkw. + ogrodki, balkony, tarasy,
komorki lokatorskie + miejsca w hali
garazowej.

. Osiedle Bartag ul. Zachodnia - budy-
nek B17 —ostatni budynek na osiedlu
—mieszkania pow. od 37 do 68 mkw.

+ balkony, komdrki lokatorskie + garaze
+ miejsca postojowe.

© Osiedle Sterowcow ul. ptk. Franciszka Hyn-
ka mieszkania - budynek S12-od 37 do 47
mkw., budynek S18 —od 35 do 47 mkw.

+ bhalkony, komérki lokatorskie + garaze
+miejsca postojowe

d Osiedle LUDOVA ul. Ludowa w Biskup-
cu - nowe osiedle - budynek BST-od 39
do 44 mkw., budynek BS2 - od 39 - 58
mkw. +ogrédki, balkony, duze komaorki
lokatorskie + miejsca postojowe

NOVDOM
Osiedle Morena 2, ul. Morenowa w Bartagu
etap A mieszkania od 33 mkw. do 71 mkw.

@ DEWELOPER EURO-BUILD

SP.Z0.0. SP. K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 30 do 125 mkw.
inwestycja planowana - mozliwos¢ rezerwacji

STE CAPITAL SP.Z 0.0.

Osiedle Szmaragdova — Gutkowo, domy w
zabudowie blizniaczej pow. uzytkowa 82
mkw.

. Sunset Naterki—Naterki domy w zabudo-
wie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.

. Domy nad Lyng —Bartgg domy w zabudo-
wie szeregowej pow. uzytkowa 82 mkw.

mora /

=,
—.’/\-_. &

'i"‘n.. ~
N s \

= : » X e Harmonia Park —Réznowo, domy w zabu-
I T'-\_'.' Qﬁ%{ ' -':ﬁ' 1.'m.::-: *ﬁ;}&‘“;&‘%h‘ M‘::i:r‘:::lc dowie szeregowej, pow. uzytkowa 81 mkw.
.k! l > = Rl s N X st s
1 A (| {ff‘*.,;g};‘m E’a g ' PIECZEWO SP. Z 0.0.
oy R 5 j}y o AT . Osiedle Premium, ul. M. Dgbrowskiej 11,
H ;.;,',,;%{' ':'; il na bytym poligonie za Carrefourem,
. Osiedle -.;-\:;-%;,.;;f / mieszkania od 40 mkw. do 77 mkw.
; § Nagérki -:éif}'ff : ul. Kotobrzeska 36B, mieszkania
X i ,_'_ "’“;"_f T T ot . od 37 mkw. do 84 mkw.
- . _‘ J 1’ 3 3™ al
; = 1 P @ BUDLEX SP.Z 0.0.
h' II" 15 il S A ) % 4 (@ Osiedle Libero, ul. Krasickiego/Barcza
LB, -_: i H . _‘w" (za szkotg LO5), mieszkania
— . “"_1.',!.. ] \ od 65 mkw. do 104 mkw.
- ‘ Ul' l‘"'| Osiedle Panorama, ul. Obiegowa
- q \;lf"l "_:. 1 @ 3 mieszkania od 38 mkw. do 118 mkw.
' o Ta NN .
, N =) n PM DEVELOPMENT
o W tymd % Gruszowe Sady, ul. Nowaka, Il etap,
o™ J 7 @ mieszkania 68 mkw. i 87 mkw.
i ‘t g ‘ Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
% 33\ ) (A% LR = y mieszkania od 34,49 mkw. do 65,12 mkw.

(z mozliwoscig taczenia).
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Fot. Adobe Stock

MOWE

OBOWIAZKI ZARZADCY

PRACA ZARZADCY NIERUCHOMOSCI W OKRESIE ZIMOWYM JEST BARDZO WYMAGAJACA - KOMENTARZ MARIUSZA

FUBINSKEGO, PREZESA FIRMY ADMUS
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ima to poczatek wy-
tezonej pracy dla
wielu branz, w tym
dla firm zajmuja-
cych sie zarzadza-
niem nieruchomoéciami.

Charakter pracy zarzad-
cy nieruchomosci w duzym
stopniu determinuja pory
roku. W zaleznosci od kalen-
darza mamy inne obowiazki.
OczywiScie sg rowniez prace
stalte, ktore gtownie dotycza

wnetrza budynku . Jednak
to co robimy wokol niego
najczedciej podyktowane jest
porami roku. Jesien i zima to
czas prac porzadkowych. Na
wielu osiedlach znajduja sie
liczne tereny zielone z duzym
zadrzewieniem i klombami
kwiatowymi. Przed zima na-
lezy je przygotowac i zabez-
pieczyé w odpowiedni spos6b
Ppo to by juz na wiosne mogly
znéw zachwycaé¢ wygladem.
Duzo pracy przysparzaja

nam réwniez drzewa. Spada-
jace liscie, chociaz wygladaja
bajecznie i kolorowo, moga
byé niebezpieczne, zwlasz-
cza w polaczeniu z mokra
nawierzchnia i deszczem.
Natura nie ulatwia nam zada-
nia, zwlaszcza w wietrzne dni,
kiedy nowe liScie pojawiaja
sie co chwile. Na szczeScie
z pomoca przychodzi coraz
czesciej technologia. Na wie-
lu osiedlach tradycyjne miot-
ly i grabie zostaly zastapione

REKLAMA

bramy

ogrodzenia

Rok zatozenia 1990

W -
wisniowski CAME 7

OLSZTYN, ul. Kolobrzeska 50, tel. 89 534 41 00, www.danysc.pl

914210otbr-a-M
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nowoczesnymi dmuchawami,
ktore w znaczny sposob ula-
twiaja jesienne porzadki.

Wraz ze spadkiem tempera-
tury obowiazkoéw przybywa.
Zgodnie z ustawa z dnia 13
wrze$nia 1996 r. o utrzyma-
niu czystoéci i porzadku w
gminach (J.t.: Dz. U. z 2017
I. poz. 1289, z p6zn. zm.). za-
rzadca lub wiasciciel budynku
jest zobowigzany do od$nie-
zania chodnikéw znajduja-
cych sie na podleglym mu
terenie. Co istotnie obowia-
zek ten nie ogranicza sie je-
dynie do chodnikow i §ciezek.
Szczegblnie niebezpieczny
jest $nieg znajdujacy sie na
dachach budynkéw, zwlaszeza
ten mokry i ciezki. Ta kwestia
jest rowniez szczegbdlowo
uregulowana przez prawo
budowlane. Ustawodawca na-
klada na zarzadce obowigzek
usuniecia nadmiaru $niegu
i regularnej kontroli stany
technicznego, zaréwno dachu
jak i calego budynku. Réwnie
niebezpieczne sa sople zwisa-
jace z dachow, to zjawisko jest

REKLAMA

doé¢ powszechne, szczegdlnie
wezesna 1 pozna zima, kiedy
w ciagu dnia temperatura
jest dodatnia, a nocg znacz-
nie spada. Zwisajace sople,
szczegolnie te duze i ciezkie,
sa niebezpieczne, zaréwno dla
ludzi jak i przedmiotow wo-
kol budynk6w. Dlatego moni-
toring dach6w to nieodzowna
czynno$¢ w okresie zimowym.

Wszystkie obowigzki za-
rzadcy sa regulowane pra-
wem budowlanym z dnia 4
lipca 1994 r. Prawo budow-
lane (J.t.: Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332, z p6zn. zm.). We-
dle tych przepisow wiasciciel
lub zarzadca zobowiazany jest
do zapewnienia bezpieczen-
stwa uzytkownikéw obiektu
w przypadku wystapienia
czynnikéw zewnetrznych
oddzialujacych na obiekt. Do
czynnikéw zewnetrznych zali-
czamy miedzy innymi opady,
wiatr czy silny wiatr zagra-
zajacy ludziom lub mieniu.
Przepisy reguluja réowniez
kwestie tego, jakich srodkow
uzywaé do posypywania i

Fot. Adobe Stock

polewania chodnikow w celu
pozbycia si¢ warstwy lodu.
Jezeli zarzadca nie zadba o
takie oczyszczenie chodnika
by umozliwi¢ bezpieczne po-
ruszanie sie mieszkancom,
powinien liczy¢ sie z konse-
kwencjami.

Zarzadcy musza pamietaé
o zatrudnianiu oséb o od-
powiednich kwalifikacjach,
zwlaszcza jezeli chodzi o
prace na wysokoSci. Powinni
sig oni legitymowaé waznym
zaswiadczeniem o braku
przeciwskazan do wykony-
wania takich prac oraz mieé¢
odpowiednie szkolenie. Na
czas wykonywania prac na
dachach, teren wokot powi-
nien by¢ zabezpieczony po-
przez wyznaczenie specjalnej
strefy ochronnej. Z pewnoscia
zbliza si¢ okres intensywnej
pracy dla zarzadcéw nieru-
chomosci. Warto pamietac, ze
wszystkie ich dzialania maja
na celu zar6wno podwyzsze-
nie komfortu i bezpieczen-
stwa mieszkancow.

newseria.pl

Proferte

UPRASZCZAMY -

KREDYTY

HIPOTECZNE

rekomendowani eksperci

zdolnosé kredytowa

rankingi kredytow

pomoc z dokumentacja
bezptatne konsultacje

15 lat doswiadczen

NIE MASZ WKLADU WLASNEGO ?

- zapraszmy po informacje o nowym
rzadowym programie pomocy kredytobiorcom

krzysztof.bontal@proferto.pl tel 695-855-627

www.proferto.pl

69220tbr-C-G

JAK OBNIZYC
RATE KREDYTU

Krzysztof Bontal
prezes Proferto

Nic tak dzi$ nie spedza snu z po-
wiek kredytobiorcow jak rosngce
stopy procentowe.

Dla nowych klientéw wyzsza
rata oznacza mniejszg zdolnosé
kredytowa. Uwazac wiec powinni
szczegolnie ci, ktérzy swoje moz-
liwosci finansowe sprawdzali juz
kilka miesiecy temu. Warto, aby
udali sie do eksperta kredytowe-
go, ktory zweryfikuje, jak zmienito
sie to w poszczegdlnych bankach.
Unikng dzieki temu niebezpie-
czenstwa zobowigzania sie do
zakupu nieruchomosci, na ktora
moze nie by¢ juz ich stac.
Rosnace stopy przysparzajq jed-
nak wiekszych problemdw posia-
daczom juz wzietych kredytéw z

oprocentowaniem zmiennym w
PLN. Z kazdg zmiangich raty ros-
na. Nie zawsze bezposrednio po
podwyzce, poniewaz banki z rézng
czestotliwoscig aktualizujg swo-
je wibory. Jednak najpdzniej po 6
miesigcach dotknie to wszystkich.
I nie majg na to wptywu.

Sposobem obnizenia raty kredy-
towej jest zmniejszenie drugiej
sktadowej oprocentowania, czyli
marzy. Biorgc po uwage fakt, ze
banki jeszcze nie podjety decyzji
o redukcji ich wysokosci, cze$¢
kredytobiorcéw ma juz szanse na
tansze kredyty. Mogg wykorzystac
fakt, ze ich nieruchomosci zyskaty
na wartosci. Szczegdlnie dotyczy
to wielu osdb, ktére w okresie
pandemii braty kredyty z wkta-
dem wtasnym mniejszym niz 20%.
W czasie pierwszego lockdow-
nu banki ostroznie podchodzity
do udzielania kredytéw z naj-
mniejszym wktadem wtasnym.
Wiekszo$¢ po prostu przestata
ich udziela¢. Wrdcity do tego do-
piero w potowie 2020 roku. Cena
tych kredytow jednak gwattow-
nie wzrosta. Zaczety byé nawet
o 1 punkt procentowy drozsze niz
te z wktadem 20-procentowym i
wyzszym. Wynika to z tego, ze dla
bankdéw ryzykownie jest udziela¢
kredytéw z matym zaangazowa-
niem finansowym klienta. Bojg

sie, ze w momencie spadku cen
nieruchomosci mieszkanie, czy
dom bedg tansze niz kwota kre-
dytu pozostatego do sptaty. Za
branie na siebie takiego ryzyka
banki pobierajg premie w postaci
wyzszej marzy. Co za tym idzie,
wyzszego oprocentowania.
Dlatego jesli zaciggalismy kre-
dyt z niskim wktadem wtasnym
rok i wiecej temu, tak wazne jest
okreslenie biezgcej wartosci nie-
ruchomosci. W wielu przypad-
kach wysokos$¢ naszego kredytu
nie przekracza dzi$ 80% obecnej
wartosci nieruchomosci, na kto-
rej ten kredyt jest zabezpieczony.
Jeszcze rok temu ta proporcja wy-
gladata zupetnie inaczej. Moze sie
wiec okazag, ze dzi$ nasz kredyt
jest dla bankéw bezpieczniejszy,
niz byto to w momencie udziele-
nia. Co za tym idzie, mdgthy by¢
tanszy.

Wystarczy przeanalizowa¢ warun-
ki posiadanej umowy kredytoweyj i
sprawdzié, czy nie mozemy mie¢
lepszego kredytu w innym banku.
To tzw. kredyt refinansowy, ktéry
ma takg samg cene jak nowo
udzielany kredyt mieszkaniowy.
Dzieki takiemu ,przeniesieniu”
byliby$Smy w stanie przy kredycie
300 tys. oszczedzi¢ nawet 50 tys.
zt na catkowitych kosztach.

Sprawdzenie tego nic nie kosz-
tuje, amoze przynies¢ ogromne
korzysci. Wystarczy podaé nam
kilka danych z wtasnej umowy
kredytowej, zebySmy w krétkim
czasie przeanalizowali, czyioile
kredyt moze by¢ tanszy.
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SWIADECTWO CHARA
ENERGETYCZNEL

~

)

RYSTYK
UHE

- CO ZAWIERA 1 JAK JE ODCZYTAC

SWIADECTWOQ CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU/LOKALU JEST DOKUMENTEM
URZEDOWYM BEDACYM W POLSKIM OBROCIE PRAWNYM OD 2008 R. | DOTYCZY ZAROWNO RYNKU WTORNEGO
JAKTPIERWOTNEGO BEZ WZGLEDU NA ROK BUDOWY OBIEKTU.

zczegblnej wazne
staje sie¢ podczas
zakupu nierucho-
mo$ci na rynku
pierwotnym czyli od
dewelopera. Zawarte w nim
informacje maja nas upewnic
iz nabywany dom lub miesz-
kanie wykonane jest zgodnie
z obowiazujacymi przepisami
budowlanymi a oplaty przede
wszystkim za ogrzewanie nie
spowoduja bankructwa na-

bywcy.

Dokument ten moga spo-
rzadzi¢ wylacznie specjalisci
zarejestrowani w Centralnym
Rejestrze Charakterystyki
Energetycznej Budynkow :
https://rejestrcheb.mrit.gov.
pl/rejestr-uprawnionych

Aby szybko sprawdzi¢ po-
prawno$¢ jego wykonania a
tym samym wiarygodno$c
zawartych w nim danych na-
lezy zwro6ci¢ uwage na poniz-
sze elementy:

m a P —
| Numer swiadectwa® | SUHES 194 1) v
- - -
Theerlam hedvnek — —
Wadza) hodynkar Thedyrek mieskainy
Prozamacrens bud) [Tedeormdrirmy

[ Adses budymicy. [ itk 1, Pilk, 11-731 Sorkewity
T Bodymek, o Weiryem mows wat, Sust. | e

7 ustawy

ook oddania da uryloowania Badyni™ | 1997

Metoda w wn.l — eharaken stk

[ toda oblicaenions

OWRTEENI PO SRR «

{powicrachnia agracwar ub
glodzors) A, (7]

Waine do jrerrmeidd | *

crme, wedlug kideey |
2% charalicrystvia

Mikoiaik

enerpetverna®

Usona charakterystvki snergety coneg budvrka ™
Wskainiki charaktery sy

S ’f\ W, --u;.-m- dl- novezn bk wuilng

Kazdy z uprawnionych spe-
cjalistow ma nadany swdj
unikalny numer pod ktérym
figuruje w ww. Rejestrze.
Stanowi on 2 czton nr SChE,
kolejne to nr Wykonanego
wdanym roku $wiadectwa a
na koncu rok jego wykonania
ilustr. 1 pkt 1. Jesli te dane nie
pokrywaja sie z Rejestrem to
mamy do czynienia ze §wia-

WZOR SWIADECTWA CHARAKTERYSTYKI EX
SWIADECTWO CHARARTERYSTYKI ENERGETYCZN!

 Numer iwiadectwa

ekl
CZESCI BUDYNKL

Fot. Adobe Stock

dectwem ktore sporzadzila
osoba nieuprawniona nawet
jesli ma inne uprawnienia bu-
dowlane.

2

Czesto zdarza sie ze de-
weloperzy przedstawiaja
nabywcom mieszkan $wia-
dectwo nie nabywanego
mieszkania a $wiadectwo
calego budynku.

SWIADEC TWO CHARARTERYSTYRI ESERGE TV Z5E] BEDYSRL

W CZESC] BUDYNKL 2
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A

W tym przypadku wiersz z
nazwa, $wiadectwa musi mieé
brzmienie jak na ilustr. 2 pkt
2 czyli dla mieszkania. Swia-
dectwo charakterystyki ener-
getycznej cze$ci budynku a dla
domu/szeregowca/blizniaka

Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku

3

Kolejnym elementem we-
ryfikacji jest wiersz okresla-

REKLAMA

jacy powierzchnie uzytkowa
lub ogrzewana konkretnego
nabywanego mieszkania/
domu. Czesto sie zdarza, ze
deweloperzy wykonuja tylko
1 $wiadectwo dla wszystkich
mieszkan w danym budyn-
ku. Podana powierzchnia
ogrzewana musi by¢ ideal-
nie zgodna z powierzchnia
kupowanego mieszkania.
Jesli jest niezgodno$¢ to
Swiadectwo nie dotyczy
naszego mieszkania (ilustr.
1 pkt 2).

IZM

4

Nastepna wazna liczba to
wartoé¢ wskaznika energii
koncowej czyli w skrocie
energii ktora jest dostarczo-
na do budynku lub mieszka-
nia - czyli po prostu energii
za ktoéra placimy rachunki.
Okres$lona jest symbolem
Ek i wskazuje jakie jest jej
laczne jej zuzycie na 1 m? po-
wierzchni ogrzewanej w roku

(w kWh)

Znajac cene nosnikow
energii (energia elektr, we-
giel, gaz, drewno) oraz ich
warto$¢ opalowa mozemy
obliczy¢ koszty ogrzewania i
przygotowania cieplej wody
(str. 4 Swiadectwa).

Kluczowym jednak wskaz-
nikiem jest wskaznik energii
pierwotnej Ep czyli energii
pozyskiwanej bezposrednio ze
wszystkich zasob6w natural-
nych (np. kopalnych) ilustr.
1 pkt 3. W uproszczeniu:
wszystkie elementy zwigza-
ne z energooszczednoScia jak
iz problematyka klimatyczna
sg zawarte w tym wskazniku.
Wskaznik EP okresla roczne
zapotrzebowanie budynku
na nieodnawialna energie
pierwotna, ktére odnosi sie
do 1 metra kwadratowego
powierzchni pomieszczen o
regulowanej temperaturze
powietrza

Wartoéé tego wskaznika
obowiazuje jak w tabeli po-
nizej dla budynkow/mieszkan
oddanych do uzytkowania od
1 stycznia 2021 :

Wiynika stad ze od poczatku
2021 r wskaznik ten nie moze

by¢ wyzszy jak 70 kWh/m?x
rok dla domoéw jednorodzin-
nych i 65 kWh/m?x rok dla
mieszkan oddawanych do
uzytkowania od 1 stycznia
2021 r. Jesli jest wigkszy to
znaczy ze budynek lub miesz-
kanie nie spelnia warunkéow
technicznych i nie powinien
by¢ oddany do uzytkowania
a tym bardziej nie moze by¢
przedmiotem sprzedazy de-
weloperskie;j.

5

Trzeba tez pamietaé iz do-
datkowo musza by¢ spelio-
ne warunki wspoélczynnika
przenikalnoSci cieplnej dla
wszystkich przegrod budow-
lanych ($cian, dachéw, stro-
pow, okien, drzwi, podlog na
gruncie). Sa one przedstawio-
ne na 2 stronie $wiadectwa —
ilustr. 3 pkt 1.

We wszystkich budynkach
mieszkalnych i mieszkaniach
nie moze on by¢ wyzszy jak
wspolezynnik okreslany mia-
nem Wymagany.

Wszystkie niezgodnosci
otrzymanego Swiadectwa
moga i powinny by¢ przed-
miotem stusznych, zasadnych
i skutecznych roszczen wobec
dewelopera.

Jerzy St. Sztorc

Starszy doradca ds.
Nieruchomosci luksusowych
i komercyjnych

Specjalista auditingu

i certyfikacji budynkow

RE / MAX Capital Warszawa

Profesjonalny
ekspert
kredytowy

Bezpfatna pomoc

W uzyskaniu
najlepszeqo

kredytu hipotecznego
| gotowkowego

Zapraszam o kontaktu!

fel.

901 637 720

strona www:
sylwiadomino.pl

73220tbr-a-M

CZY TERAZ JEST DOBRY MOMENT NA KREDYT
HIPOTECZNY I CZY JEST SPOSOB NA OBNIZENIE
RATY OBECNEGO KREDYTU?

STOPY PROCENTO-
WE GWALTOWNIE
WZROSLY, A WRAZ
Z NIMIWZRASTAJA
RATY KREDYTOW.
CZY W OGOLE WAR-
TOWZIAC TERAZ
KREDYT? CZY NA-
SZE RATY BEDA
JESZCZE WYZSZE
| CZY MOZEMY COS
/ TYM ZROBIC?

Okres bardzo niskich stép pro-
centowych nalezato traktowac
jak co$ przejsciowego. W branzy
finansowej pracuje juz ponad 20
lat i nigdy wczesniej nie byty one
tak niskie. Niestety, trzeba przy-
zwyczai¢ sie do ich wyzszych
poziomdw. Eksperci sg zgodni,
ze w 2022 roku stopy procento-
We jeszCze wzrosna.

Czy w obecnej sytuacji wstrzy-
manie sie z zakupem mieszka-
nia na kredyt jest dobrym pomy-
stem? Raty rosng, a bedg jeszcze
wyzsze.

Jezeli mamy stahilny dochdd,
oszczedno$ci i np. wynajmu-
jemy mieszkanie, to rosngce
stopy procentowe nie powinny
wstrzymywacé decyzji o zakupie
mieszkania. Prawdopodobnie
kupimy je taniej, niz bedzie ono
warte w przysztosci. Jesli stac¢
nas na kredyt, nie ma wieksze-
go znaczenia czy wezmiemy go
teraz, czy za pot roku. Optacal-
nos¢ takiego przedsiewziecia
nalezy rozpatrywac¢ w dtuzszej
perspektywie czasu. Decyzje
o0 zakupie wtasnego M nie uza-
lezniatabym od wysokosci stép
procentowych. Skupitabym sie
raczej na doborze odpowiedniej
nieruchomosci. Mieszkanie, ktdre
teraz chcemy kupié, za rok moze
o tyle zdroze¢, ze nie bedzie nas
na nie stac.

Jest jeszcze jeden argument,
ktéry przemawia za wzieciem
kredytu mimo obecnej sytuaciji.
Chodzi 0 marze kredytowe. Sto-
py procentowe i stawki WIBOR sa
takie same dla wszystkich ban-
kéw. Instytucje finansowe mogaq
jednak konkurowaé o klienta
marza. Jest ona na state wpisana
W umowie i znaczgco wptywa na
catkowity koszt kredytu. W 2022
roku marze beda spadag, co przy-
najmniej czeSciowo zrekompen-
suje wyzsze stopy procentowe.

Im wyzsze stopy procentowe,
tym nizsze marze. To proces,
ktory obserwujemy od wielu
lat i aktualnie juz jest widocz-
ny.

A co ma zrobi¢ posiadacz kredy-
tu, ktérego raty rosng?

Wiele oséb btednie uwaza, ze
nic sie nie da z tym zrobi¢. Nic
bardziej mylnego. Jednym ze
sposohéw na obnizenie raty i
kosztu kredytu jest przeniesie-
nie go do innego banku. Oferta,
ktora kilka lat temu wybralismy,
dzi$ moze nie by¢ juz atrakcyj-
na. Aktualnie przygotowuije kil-
ku swoich klientéw do zmiany
banku. Dzieki temu obnizg rate
kredytu i zaoszczedzg pienig-
dze. Kazdy przypadek jest inny,
ale czescé klientéw moze w ten
sposob obnizy¢ oprocentowanie
swojego kredytu nawet o 1 punkt
procentowy. To 0znacza mniejsza
rate o okoto 60 zt za kazde pozy-
czone 100.000 na okres 30 lat.

Zachecam do skorzysta¢ z mo-

jego 20-letniego doswiadczenia

i bezptatnej analizy aktualnych
ofert.

Sylwia Domino

niezalezny ekspert

kredytowy
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UROK KUCHNI OTWARTEJ
NA SALON

KONCEPCJA WNETRZ O UKLADZIE OTWARTYM STWARZA WIELE MOZLIWOSCI ARANZACYJNYCH, ALE |
NARZUCA DUZE WYZWANIA. KUCHNIA W TAKIEJ PRZESTRZENI MUSI WSPOLGRAC Z SALONEM | ZACHOWAC NIENAGANNY
WYGLAD, NIE TRACAC JEDNOCZESNIE SWOJEGO KUCHENNEGQO CHARAKTERU. ZMIENIA SIE NIE TYLKO ROZKEAD
POMIESZCZEN, ALE | SPOSOB ICH UZYTKOWANIA,

iedy$ sposob aran-
zacji wnetrz okre-
Slala zasada, ze w
kuchni gotujemy, a
w salonie przyjmu-
jemy gosci. Obecnie potaczy-
ly sie one w jedna calo§é, a
kuchnia zyskala nowe oblicze.
Nie tylko utracila status pry-
watnej strefy domownikow
o wylacznie roboczym cha-
rakterze, ale coraz czeSciej to
wlasnie kuchnia ksztaltuje
architekture i design calego
wnetrza. Ta zmiana wizerun-
kowa i funkcjonalna oznacza,
Ze coraz czesciej gotujemy ,na
widoku”. Réwniez zaplecze
kuchenne jest widoczne nie
tylko dla domownikow, ale i
odwiedzajacych nasze domy
gosci. Jak pogodzi¢ dwa od-
mienne oblicza kuchni?

— Kuchnia stala sie czeScig |

pokoju dziennego, musi w1ec

zachowaé¢ z nim spdjnos¢ -

stylistyczna i kolorystyczna
— moéwi Sylwia Kowalska-

REKLAMA

Fot. Zbigniew Wozniak

Biuro Obstugi
D \\/ \/]' \/ I
B@ /\ ,\ /1 Wspolnot Mieszkaniowych

mgr inZ. Izabela Jancewicz-Bielawska
www.bowm-olsztyn.pl

Zarzadzanie i Administrowanie
Nieruchomos$ciami

Olsztyn, ul. Jagiellonska 2/1, tel. 89-651-22-11
e-mail: biuro@bowm-olsztyn.pl

100220TBR-A-K

-Mikutel, projektantka Spotki
Meblowej KAM. — Naklada
to wieksze wymagania na
zabudowe meblowa, ktora
z jednej strony musi speic
swoje zadanie, czyli umozli-
wi¢ wygodna prace i zapewnic
wystarczajaca ilos¢ miejsca do
przechowywania, a z drugiej
strony — musi wyglada¢ per-
fekeyjnie.

Powierzchnia robocza blatu
to centrum kuchennej krza-
taniny, wyeksponowane na
wzrok domownikéw i goscei.
Blat jest szczegoélnie narazo-
ny na zabrudzenia wynikaja-
ce z zachlapania czy rozlania
towarzyszacych gotowaniu.
Dlatego przy jego wyborze
istotna jest nie tylko estety-
ka, ale i aspekty praktyczne.

Blat musi by¢ trwaly, odporny
na uszkodzenia i zaplamienia,
ktore powinny daé sie latwo
usunaé. Na zabrudzenia,
szczegbdlnie w postaci nie-
chlujnych odciskow palcow,
narazone sa takze fronty.
Problemu tego mozna unik-
na¢, nawet w przypadku
modnych, ciemnych frontéw
w super matowym wykoncze-
niu, wybierajac lakier zabez-
pieczony specjalng warstwa
chroniaca przed odciskami
palcow, ktore juz oferuja pro-
ducenci mebli kuchennych.
Fronty zamaskuja, co trzeba
Pozostawienie zapaséw
spozywezych czy zbyt wielu
akcesoriow kuchennych na
widoku, spoteguje wrazenie
chaosu i nieporzadku. Licz-

ne pojemniczki na przypra-
wy, puszki z kawga i herbata
nie tylko zajmuja miejsce, ale
wizualnie ograniczaja prze-
strzen. Dlatego znajdzmy dla
nich odpowiednie miejsce za
zamknietymi frontami.

— Planujac kuchnig otwar-
ta na salon, warto pomys$le¢
o calo$ciennej zabudowie do
sufitu czy wysokich szafkach
gbrnej zabudowy, poniewaz
zapewnia one sporo miejsca
do przechowywania — do-
radza projektantka. — Bez
problemu poukladamy w
nich wszystko, co nie powin-
no pozostawa¢ na widoku.
Sami réwniez docenimy zale-
ty posiadania obszernej strefy
przechowywania, poniewaz
pozwala ona wygodnie pogru-
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powac poszczegélne produkty
1 unikna¢ niepotrzebnego ba-
laganu.

Wielozadaniowo$§¢é mebli,
ktore musza sie dopasowac
do strefy kuchenno-salono-
wej, zmienila ich postrze-
ganie nie tylko z punktu
widzenia estetyki, ale i funk-
cjonalnosci. Szuflady z pel-
nym wysuwem zapewniaja
szybki i wygodny dostep do
akcesoriow kuchennych. W
przypadku tradycyjnych sza-
fek warto poprawi¢ komfort
ich uzytkowania, wyposa-
zajac je w systemy cargo. To

rozwiagzanie, ktore nie tylko
umozliwia posegregowanie
przechowywanych produk-
tow, ale rowniez ulatwia do
nich dostep — bez trudu sieg-
niemy nawet po te ulozone
najdalej. Dodatkowo, wysu-
wane systemy koszy czy polek
nie naraza nas na nieporecz-
ne poszukiwanie w glebi szaf-
ki brakujacej przyprawy czy
potrzebnego garnka podczas
wizyty znajomych.

W przypadku otwartych
wnetrz rownie istotny, co ten
na zewnatrz, jest porzadek
wewnatrz szafek 1 szuflad.

Wazne jest, aby wszystko
znalazlo swoje miejsce za za-
mknietym frontem, a po jego
otwarciu, rowniez widoczny
byt tad. W zadaniu tym nie-
zastapione sa wlaénie systemy
cargo i organizery porzadku-
jace wnetrza szuflad. Warto
rowniez pamigtac¢ o szufla-
dowym trio: plytka szuflada
na sztucce, nieco glebsza na
przyprawy, artykuly sypkie,
kawe i herbate, a najglebsza
na duze zapasy mleka w kar-
tonie, butelki wody czy oleju
lub garnki i patelnie. W tak
zaprojektowanej zabudowie
meblowej bez problemu moz-
na si¢ odnalez¢, nawet pod
presja gotowania na oczach
calej rodziny, a odkladanie
rzeczy na miejsce staje sie
automatyczne. A to jak wia-
domo, jeden z podstawowych
warunkéw zachowania po-
rzadku.

Sprawnie i cicho

Cichy domyk i perfekcyjnie
pracujace okucia mebli to
kolejny warunek, wizerun-
kowego sukcesu otwartej
kuchni. Trzaskajace fronty
od razu dacza sie ,zauwazyc’,
podobnie jak mocowanie si¢
z niesprawnie pracujacymi
prowadnicami szuflad czy
problematyczny dostep do
pojemnikéw na odpady.

Fot. Zbigniew Wozniak

— Wrazenie, jakie robi zabu-
dowa meblowa, zalezy nie tyl-
ko od przyciagajacych wzrok
dekorow, pieknego blatu czy
modnej mozaiki na $cianie, ale
réwniez od jakoSci mechani-
zméw poruszajacych frontami
— moéwi Sylwia Kowalska-Mi-
kutel. — Wielokrotnie otwie-
rane i zamykane, wysuwane
czy unoszone do goéry musza
dziala¢ sprawnie, bez potrze-
by wkladania w te czynnoéci
wysitku i najwazniejsze — bez
uciazliwego trzaskania.
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NIE ZAPOMNIJ ZGLOSIC, CZYM OGRZEWASZ DOM

ZOSTALO MNIEJ NIZ POt ROKU NA 7t OZENIE DEKLARACJI O ZRODEACH OGRZEWANIA NASZYCH
NIERUCHOMOSCI. TYMCZASEM WEASCICIELE | ZARZADCY WYRAZNIE OCIAGAJA SIE, Z DOPELNIENIEM
TEJ FORMALNQOSCI. NA SZESC MILIONOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH W KRAJU DO BAZY CEEB
/G£OSZONO OKOLO POt MILIONA. CO GROZI TYM, KTORZY NIE ZDAZANA CZAS?

EEB (Centralna

Ewidencja Emisyj-

nosci Budynkéw) to

ogoblnopolska baza,

wktorej gromadzone
sa informacje ozrodlach ogrze-
wania budynkéw. Glownym
celem tej inicjatywy jest walka
ze smogiem 1poprawa jakoSci
powietrza. Na podstawie zebra-
nych danych eksperci stworza
mape emisyjnosci.

— Baza pozwoli okresli¢ re-
jony potrzebujace szczegoblnie
intensywnych dzialan zwiaza-
nych zwymiana Zrodla ciepla.
Ma umozliwic¢ takze skuteczne
dostosowanie programéw mo-
dernizacji. CEEB wprzysztoSci
bedzie uwzglednial réwniez
informacje na temat dzielonej
pomocy publicznej w zakresie
termomodernizacji i wymiany

kotléw — wyjasniat Piotr Eycz-
ko, zastepca dyrektora Departa-
mentu Srodowiska na lamach
serwisu infor.pl.

Kto sktada?

Deklaracje ma obowiazek
zlozy¢ wlasciciel lub zarzadza
budynku (zaré6wno mieszkal-
nego, jak i niemieszkalnego),
wktorym zainstalowano Zrod-
lo ogrzewania. W formularzu
znajdziemy wykaz urzadzen,
jakie powinny znalez¢ si¢ wba-
zie. To m.in. kotly i grzejniki
gazowe, kotly na paliwa stale,
pompy ciepla, konstrukcie fo-
towoltaiczne, czy ogrzewanie
elektryczne. Deklaracje musza
takze wypelnic osoby, ogrzewa-
jace dom kominkiem, piecem,
czy kuchenka weglowa. Je-
sli budynek korzysta zkilku zro-

del ciepla, nalezy to uwzglednic.

Oprocz tego w formularzu
powinny znaleZ¢ sie takie in-
formacje, jak imie i nazwisko
wlasciciela lub zarzadcy nieru-
chomosci, ich dane kontakto-
we (nr telefonu albo mail), czy
adres nieruchomoéci.

Jak ztozy¢?

Deklaracje mozna pobraé
w urzedach miast lub gmin,
albo ze strony zone.gunb.gov.pl.
Recznie wypeliony dokument
przekazemy do wlasciwego bur-
mistrza, wojta lub prezydenta
miasta. Mozna to zrobi¢ oso-
biécie lub za posrednictwem
tradycyjnej poczty. Dane z pa-
pierowego formularza zosta-
na wprowadzone do systemu
przez urzednikow.

Sprawe zalatwimy takze przez

internet za pomocs teleinfor-
matycznego systemu CEEB pod
adresem zone.gunb.gov.pl. Aby
tego dokona¢, wymagane jest
posiadanie profilu zaufanego.

Do kiedy?

Obowiazek skladania dekla-
racji do Centralnej Ewidencji
Emisyjno$ci Budynkow wszedt
wzycie 1 lipca 2021 roku. Jesli
chodzi ozrodla ciepla ispalania
paliw; ktore uruchomiono przed
1 lipca 2021 roku, niezbedne
dane musimy podaé¢ do 20
czerwcea 2022 roku. W przy-
padku nowych zrodel ciepla,
zamontowanych po 1 lipca
2021 roku, deklaracje trzeba
zlozy¢ najpo6zniej po 14 dniach
od momentu ich uruchomienia.

Uwaga na kary!

Dotychczas w Olsztynie zlo-
zono okolo tysigca deklaracji
dotyczacych Zrodet ogrzewania
wdomach. Natomiast wcalym
kraju, na sze$¢ milionow bu-
dynkéw mieszkalnych, do
bazy CEEB trafilo okolo pot
miliona. Czyli odsetek ten sie-
ga niewiele ponad 8.5 proc. To
naprawde malo, zwazywszy,
ze deadline jest coraz blizszy.
Warto wiec sie pospieszy¢
Niezgloszenie urzadzenia,
ktorym ogrzewamy dom,
moze kosztowa¢ nas do 500
zl grzywny. Jesli natomiast
sprawa znajdzie swoj final
w sadzie, wysoko$§é grzywny
moze siegnaé nawet 5 tys. z}!

Ustawodawca bedzie za to
bardziej wyrozumialy dla osob,
ktore popelnia blad wformu-

Fot. Adobe Stock

larzu. Nie przewidziano za to
zadnych kar. Zebrane dane
zostang jednak zweryfikowane
np. za poérednictwem komi-
niarza. Por6wna on informa-
cje umieszczone w deklaracji
ze stanem faktycznym.

Oprac. ps

STATYSTYKI

Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie warminsko-mazurskim
w okresie styczen-listopad 2021r.

braniewski

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

Zmiana liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania

w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2020 r. (%)

W 60,1 - 144,0

B 301 - 60,0
] o01- 300
[ ]-299- 0,0
I -61,0 - -30,0

Liczba mieszkan
oddanych
do uzytkowania
1001
500
0

W okresie styczen-listopad 2021 r. w wojewddztwie
oddano do uzytkowania 5 193 mieszkania,
tj. 0 544 (0 9,5%) mniej niz w takim samym
okresie poprzedniego roku.

Najwiecej mieszkan od poczatku roku przekazano
do uzytkowania w powiecie olsztyfiskim (1 001),
Olsztynie (683) i powiecie etckim (506).

Najmniej mieszkan oddano w powiecie
wegorzewskim (27).




